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Agenda
• Introducción al Elemento de Vivienda
• Inventario de sitios
• Metas, políticas y programas en el borrador
• Próximos pasos
•



Introducción al elemento de 
vivienda



¿Qué es el Elemento de Vivienda?

• Estar actualizado cada 8 años y certificado
por el Estado

• Evaluar las necesidades de vivienda de los
residentes y las condiciones de vivienda

• Mostrar cómo la Ciudad planificará su
"parte justa" de viviendas

• Establecer metas, políticas y programas
relacionados con la vivienda en toda la 
ciudad

El Elemento de Vivienda es una sección
requerida del Plan General de la Ciudad. 
Debrá:

Otros Elementos del Plan General

MovilidadUso de Terrenos

Conservación Espacio al aire
libre

Seguridad Ruido



Componentes del Elemento de Vivienda

Revisión de los programas actuales

Evaluación de las necesidades de 
vivienda

Evaluación de las limitaciones de 
vivienda

Inventario de sitios de vivienda

Análisis de la Vivienda Justa

Evaluación de recursos de vivienda

Plan de implementación

Alcance Comunitario



Alcance Comunitario

Página web de la ciudad Continua

Comunicados de prensa, TV, 
Lista de distribución de 
correo electrónico

Continua

Encuesta electronica
Febrero – Agosto 2022

(457 respuestas)
Sesión de studio con la 
Comisión de Planificación Marzo 2022

Reunión informativa con el
Concejo Municipal Abril 2022

Talleres: Promoción
Afirmativa de la Vivienda 
Justa

Octubre – Noviembre 2022

Taller comunitario Hoy



Resumen de los Resultados de la Encuesta Electrónica
• Cuando se les preguntó cuáles son los principales desafíos de vivienda en Santa María, las 

respuestas seleccionadas con mayor frecuencia fueron: 
o Falta de opciones de vivienda asequible
o Masificación, demasiada gente viviendo en una unidad 
o Viviendas que no satisfacen las necesidades de la comunidad
o Condiciones de vivienda inseguras o insalubres.

• Cuando se les pidió que calificaran la dificultad para encontrar viviendas de alquiler/renta 
asequibles o viviendas de propiedad asequible en Santa María, la respuesta seleccionada 
con mayor frecuencia en las encuestas en inglés y español fue Muy difícil.

• Qué grupos de necesidades especiales necesitan más vivienda y/o servicios relacionados 
las respuestas seleccionadas con mayor frecuencia fueron: 
o Compradores de vivienda por primera vez,
o Personas mayores de edad
o Trabajadores agrícolas 
o Hogares encabezados por mujeres
o Hogares grandes



Inventario de sitios



SBCAG RHNA Asignación del 6º Ciclo

La Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA) del 6º Ciclo de Santa María es de 5,418 unidades. 

Asignación de RHNA por nivel de ingresos

Jurisdicción
Asignación
de RHNA

Asignación por nivel de ingreso

Muy bajo Bajo Moderado
Por encima de 
moderado



RHNA de Santa Maria

Santa Barbara County Income Limits
Number of Persons in Household: 1 2 3 4 5 6
County 

Area 
Median 
Income 
(AMI):

$90,100

Very Low Income
(30-50% AMI) $43,750 $50,000 $56,250 $62,450 $67,450 $72,450

Low Income
(50-80% AMI) $70,050 $80,050 $90,050 $100,050 $108,100 $116,100

Moderate Income
(80-120% AMI) $75,650 $86,500 $97,300 $108,100 $116,750 $125,400

Source: Department of Housing and Community Development, 2021

• Número de nuevas unidades de vivienda
necesarias

• Cada jurisdicción debe demostrar que puede
acomodar su número total de RHNA y sus 
asignaciones por nivel de ingresos.

• Ordenado por la ley estatal

Muy Bajos, 
1,032 , 19%

Bajos, 
536 , 10%

Moderado, 
731 , 13%

Por encima de 
moderado, 
3,119 , 58%

RHNA de Santa María por Nivel de Ingresos

Límites de ingresos del condado de Santa Bárbara
Número de personas en el hogar

Ingres o 
medio del 
área del 
condado 

(AMI): 
$90,100

Muy Bajos Ingresos
(30-50% AMI)

Bajos Ingresos
(50-80% AMI)

Ingresos Moderados
(80-120% AMI)



Tabla de Inventario de Sitios

Nivel de ingresos
Bajo Moderado Por Encima de 

Moderado Total

RHNA 1,568 731 3,119 5,418

Unidades de vivienda accesoria
(ADUs) 1,058 303 151 1,512

Proyectos titulados/ 
propuestos 447 147 1,379 1,973

Inventario del sitio 225 281 1,902 2,447

Total 1,730 759 3,443 5,932

Excedente 162 28 324 514



Mapa de Inventario de Sitios (Norte)

Sitios de unidades de bajos ingresos

Sitios de unidades moderadas

Sitios por encima de moderado

FEMA Mapa de tarifas de Seguro 
contra inundaciones
--Sitios afectados por el plan de 
inundacion de 100 anos



Mapa de Inventario de Sitios (Central)



Mapa de Inventario de Sitios (Sur)



Borrador de Metas, Políticas
y Programas



Estructura y Contenido del Documento Propuesto

I. INTRODUCCIÓN
A. Contexto de la comunidad

B. Propósito del elemento de vivienda
C. Organización del elemento de vivienda
D. Fuentes y métodos de datos
E. Resumen de la participación pública
F. Coherencia con otros elementos del plan general
G. Otros requisitos legales

II. NECESIDAD DE VIVIENDAS
PROYECTADAS

A. Introducción/Visión general de la metodología SBCAG

B. Límites de ingresos del condado de Santa Bárbara
C. Asignación regional de las viviendas necesitadas

III. RECURSOS DE VIVIENDA
A. Introducción 
B. Terrenos disponibles
C. Recursos financieros y administrativos
D. Oportunidades para la conservación de la energía

IV. PLAN DE VIVIENDA
A. Introducción 

B. Metas, políticas y programas
C. Números y porcentajes de objetivos relacionados 
con la vivienda. 



Resumen de Metas El Borrador del Elemento de 
Vivienda de la Ciudad de 
Santa María contiene 14 
políticas y 34 programas.

Objetivos cuantificados:

• Se incluyen objetivos
cuantificados para los
programas relevantes.

• Los objetivos
cuantificados representan
metas medibles que se 
pueden utilizar para 
comparar el éxito de cada
programa.

• Meta Numero 1: Promover la construcción de nuevas

viviendas

• Meta Numero 2: Conservar y mejorar las viviendas

existentes

• Meta Numero 3: Reducir o eliminar las restricciones

gubernamentales a la vivienda

• Meta Numero 4: Tratar el tema de viviendas para personas 

con necesidades especiales

• Meta Numero 5: Promover la igualdad de oportunidades de 

vivienda



Meta 1: Promover la construcción de nuevas viviendas
Programas Clave
Incentivos para viviendas asequibles (Programa 1.A)

Facilitar proyectos de vivienda asequible a través de bonificaciones de 
densidad y solicitudes de incentivos, procesamiento acelerado de 
permisos, reducción o exención de ciertas tarifas de la Ciudad.

Unidades de vivienda accesorias (Programa 1.D) [nuevo]

Monitorear la producción de unidades de vivienda accesorias (ADU) y 
unidades de vivienda accesorias junior (JADU) y tomar medidas para 
aumentar la producción de unidades ADU/JADU si no se cumplen los 
objetivos. 

Viviendas en sitios de instituciones religiosas (Programa 1.H) 
[nuevo]

Llevar a cabo actividades de divulgación dirigidas a los propietarios y 
operadores de instituciones religiosas para informar sobre la legislación 
que fomenta el desarrollo de viviendas (AB 1851).

Sitios de ley de tierras excedentes (Programa 1.I) [nuevo]

Facilitar el desarrollo de viviendas en sitios la Ciudad a designado como 
terrenos excedentes (por ejemplo, ciertos sitios del centro).



Meta 2: Conservar y mejorar las viviendas existentes
Programas Clave
Programa de reparaciones menores para viviendas (Programa 2.A)

Extender la vida útil de las viviendas existentes a través de programas de 
rehabilitación de viviendas operados por CAPSLO, Inc. para hogares de personas 
mayores de edad, discapacitados, y de bajos ingresos, y CommUnify para 
reparaciones menores en el hogar.

Programa de Aplicación del Código (Programa 2.B)

Garantizar condiciones de vivienda seguras y habitables mediante la aplicación de los 
códigos de vivienda y construcción. Hacer referencias a los programas de reparación 
menores para las viviendas.

Cumplimiento y conservación de la energía (Programa 2.C)

Promover programas de conservación de energía y los reembolsos para los 
residentes. 

Proteger unidades de vivienda asequible que estén en riesgo (Programa 2.D) 
[nuevo]

Preservar todas las unidades de vivienda asequible que existenten durante el período 
de planificación, incluidas las seis unidades consideradas de riesgo moderado 
(Nuevas Visiones). 

Brian Wolowicz / CC BY 2.0 (https://helpinghands.online/corporates/) 

https://helpinghands.online/corporates/


Meta 3: Reducir o eliminar las restricciones 
gubernamentales sobre la vivienda
Programas Clave
Monitoreo/Mejoramiento del Proceso de Permisos Residenciales 
(Programa 3.A)

Supervisar el proceso de permisos y implementar mejoramientos para 
garantizar que el proceso sea optimizado.

Estándares de diseño objetivo (Programa 3.B) [nuevo]

Adoptar estándares de diseño objetivos para proyectos multifamiliares y 
de uso mixto para proporcionar certeza y acelerar el proceso de 
aprobación. 

Estándares de estacionamiento (Programa 3.E) [nuevo]

Evaluar y actualizar los estándares de estacionamiento para establecer 
tarifas más bajas para estudios y unidades de un dormitorio/cuarto y 
revisar otras estrategias para reducir la carga del estacionamiento en la 
vivienda. 

Densidades de distritos en las zonas R-2 y R-3 (Programa 3.F) [nuevo]

Aumentar las densidades permitidas en los distritos en la zona R-2 y R-3 
para permitir proyectos de mayor densidad después de la adopción del 
Plan General actualizado. 



Meta 4: Tratar el tema de viviendas para personas con necesidades
especiales

Programas Claves
Adaptaciones para personas mayores y personas con discapacidades 
(Programa 4.A)

Continuar proporcionando modificaciones o excepciones razonables en las 
leyes de zonificación para ofrecer a las personas discapacitadas la misma 
oportunidad de vivienda. 

Viviendas de apoyo para personas sin hogar (Programa 4.B)

Apoyar la vivienda para personas sin vivienda a través de la asignación de 
fondos a agencias de servicios públicos y organizaciones sin fines de lucro que 
brindan refugio de emergencia y servicios de apoyo a las personas sin hogar. 

Zonificación para centros de navegación de barrera baja y refugios de 
emergencia (Programa 4.C) [nuevo]

Enmendar el Código de Zonificación para permitir que se permitan centros de 
navegación de barrera baja en zonas de uso mixto y no residenciales que 
permitan usos multifamiliares, como lo exige la ley estatal. 

Zonificación para viviendas transitorias y de apoyo (Programa 4.D)

Enmendar el Código de Zonificación para aclarar qué zonas permiten 
vivitransitorias y de apoyo de acuerdo con la ley estatal. 

Hawaii County / CC by 2.0 
https://www.flickr.com/photos/hawaiicounty/6407048847/

https://www.flickr.com/photos/hawaiicounty/6407048847/


Meta 5: Promover oportunidades de la vivienda justa
Programas Clave
Homebuyer Assistance Program (Programa 5.A)

Apoyar y promover los programas disponibles para compradores de 
vivienda y buscar fondos para ayudar a compradores de primera vez con el 
pago inicial (down payment).

Asistencia de Alquiler/Renta (Programa 5.C)

Continuar ayudando a los hogares de bajos ingresos con depósitos de 
seguridad a través del Programa de Asistencia de Alquiler Basado en 
Inquilinos (TBRA) de la Ciudad.

Información sobre los derechos de los inquilinos (Programa 5.E) 
[nuevo]

Continuar informando a los residentes sobre los derechos y recursos de 
vivienda justa con un enfoque en llegar a los hogares en riesgo y asociarse 
con organizaciones locales para ser más efectivos. 

Mejoramientos de Capital en areas de bajo recursos (Programa 5.I) 
[nuevo]

Completar proyectos para mejorar las condiciones en áreas con una mayor 
concentración de hogares de bajos ingresos (por ejemplo, Chapel Plaza, 
etc).

Mark Moz / CC by 2.0 
https://www.flickr.com/photos/106574022@N04/11705392445

https://www.flickr.com/photos/106574022@N04/11705392445


Próximos Pasos



Próximos Pasos
Noviembre a Diciembre 
• Revisión pública de borrador (Período de revisión de 30 días): Noviembre 28 –

Diciembre 29, 2022

Enero a Marzo de 2023
• Revisión de 90 días por HCD
• Responder a los comentarios de HCD

Marzo a Mayo de 2023
• Revisión de 60 días por HCD
• Preparar el borrador final del Elemento de Vivienda

Junio 2023
• Adopción proyectada del Elemento de Vivienda
• Presentar el Elemento de Vivienda adoptado para la certificación del HCD



Contacto del proyecto:

Frank Albro
Planificador Principal
(805) 925-0951 ex 2379
falbro@cityofsantamaria.org

Por favor, visite nuestro sitio de web:
https://www.cityofsantamaria.org/
Buscar "Actualización del elemento de vivienda 2023”

¡Gracias! 

¡Únase a la lista de correo electrónico de la actualización del plan general para 
mantenerse al día!

https://www.cityofsantamaria.org/
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