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Introducción al 
Elemento de Vivienda



Plan General
Elementos
Requeridos
• Uso de terreno
• Circulación
• Viviendas
• Conservación
• Espacio Abierto
• Ruido
• Seguridad
• Justicia Ambiental

Otros Temas
• Servicos Públicos y 

Facilidades
Publicas

• Desarollo
Económico

• Agricultura
• ¿Otra cosa?
Guia del Plan 
General del 2017
+ Nuevas Leyes
Estatales



Componentes del Elemento de Vivienda
• Situación de la población actual y de la vivienda

• Evaluación de las necesidades, limitaciones y recursos 
actuales de vivienda 

• Evaluación de los programas y políticas de vivienda 
existentes 

• Identificación de sitios para acomodar las necesidades 
de vivienda para todos los niveles de ingresos (RHNA) 

• Desarrollo de metas, objetivos, políticas y programas 
de vivienda que faciliten la vivienda futura para todos 
los niveles de ingresos

• La participación pública es fundamental para obtener 
información de la comunidad sobre temas de vivienda 
justa que podrían no aparecer en los datos en línea o 
en los informes regionales



¿Qué es asequible?
~$

Ingresos extremadamente
bajos

0% to 30% AMI

Ingresos muy bajos
31% to 50% AMI

Bajos ingresos
51% to 80% AMI

Ingresos moderados
81% to 120% AMI

+$-$

• Estas categorías de ingresos son definidas por el Estado y se basan en porcentajes variables del Ingreso 
Medio del Área (AMI) en el Condado de Santa Bárbara.

• La vivienda se considera "asequible" si los ocupantes no pagan más del 30% de sus ingresos en costos 
de vivienda

En 2021, las categorías de ingresos familiares para una familia de 4 dentro del condado de Santa Bárbara:

$37,450 $62,450 $100,050 $108,100



¿Qué es asequible? -Rentas

Según HCD, alquileres/rentas asequibles para Hogares de Ingresos 
Moderados dentro del condado de Santa Bárbara:

Estudio
$1,648 - $1,788

Un Cuarto
$1,899 - $2,059

Dos Cuartos
$2,149 - $2,329

Tres Cuartos
$2,399 - $2,599 

HCD reconoce las rentas menores a la cantidad moderada como asequibles para  
hogares de bajos ingresos 

Las rentas mayores a la cantidad más alta son apropiadas para 
los hogares por encima de ingresos moderados



Estructura y Contenido del Documento Propuesto
I. INTRODUCCIÓN

A. Contexto de la comunidad

B. Propósito del elemento de vivienda
C. Organización del elemento de vivienda
D. Fuentes y métodos de datos
E. Resumen de la participación pública
F. Coherencia con otros elementos del plan general
G. Otros requisitos legales

II. NECESIDAD DE VIVIENDAS
PROYECTADAS

A. Introducción/Visión general de la metodología SBCAG

B. Límites de ingresos del condado de Santa Bárbara
C. Asignación regional de las viviendas necesitadas

III. RECURSOS DE VIVIENDA
A. Introducción 
B. Terrenos disponibles
C. Recursos financieros y administrativos
D. Oportunidades para la conservación de la energía

IV. PLAN DE VIVIENDA
A. Introducción 

B. Metas, políticas y programas
C. Números y porcentajes de objetivos relacionados 
con la vivienda. 



Estructura y Contenido del Documento Propuesto, Página Continuada 

• APÉNDICE A: Evaluación de las necesidades de vivienda
• APÉNDICE B: Inventario de sitios y metodología
• APÉNDICE C: Limitaciones de vivienda 
• APÉNDICE D: Revisión de programas existentes
• APÉNDICE E: Resúmenes de la participación pública
• APÉNDICE F: Evaluación de la promoción afirmativa de la 

vivienda justa
• APÉNDICE G: Recursos de viviendas



Promoción Afirmativa de la 
Vivienda Justa (AFFH)



AB 686: Nuevos Requisitos para el Elemento de 
Vivienda

Cada componente de la evaluación 
de Vivienda Justa debe incorporar 
análisis de datos y conocimiento 
local
• Alcance Comunitario

• Evaluación de la vivienda justa

• Identificar y priorizar los factores que 
contribuyen 

• Inventario de sitios que respaldan la vivienda 
justa

• Objetivos, políticas y acciones



Promoción Afirmativa de la Vivienda Justa

Promover afirmativamente la vivienda justa
significa tomar medidas significativas, además
de combatir la discriminación, que superen los
patrones de segregación y fomenten
comunidades inclusivas libres de barreras que
restringen el acceso a oportunidades basadas
en características protegidas.

Nuevos Requisitos para el 
Elemento de Vivienda

AB 686:



Evaluación de la vivienda justa 
Nuevos Requisitos para el 
Elemento de Vivienda

AB 686:

La actualización del elemento de vivienda incluirá una 
evaluación de:

• Alcance y aplicación de la vivienda justa

• Patrones de segregación e integración

• Disparidades en el acceso a las oportunidades

• Desproporcionalmente la necesidad de vivienda y desplazamiento

• Zonas de pobreza concentradas por raza o origen étnico (RE/CAP) 



Alcance
Nuevos Requisitos para el 
Elemento de Vivienda

AB 686:

• Aportes del público y conocimiento local

• Aportes de todos los grupos que representan a nuestra 
población

• El alcance ayudará a determinar los factores que contribuyen 
a la creación y perpetuación de cualquier problema de 
vivienda justa

• Políticas, programas y acciones para promover la vivienda 
justa.  



Políticas
Nuevos Requisitos para el 
Elemento de Vivienda

Específicamente, estas acciones deben ser significativas y 
tratar de lograr lo siguiente:
• Abordar las disparidades significativas en las necesidades de vivienda y 

en el acceso a las oportunidades;
• Reemplazar los patrones de viviendas segregadas con patrones de 

viviendas verdaderamente integradas y equilibradas; 
• Transformar las zonas de pobreza concentradas por raza o origen étnico 

en esferas de oportunidad; 
• Fomentar y mantener el cumplimiento de los derechos civiles y las leyes 

de vivienda justa.

AB 686:



Políticas de Vivienda Existentes
Política 1-A Pasos de acción para proporcionar sitios adecuados.
• Procesar permisos de la manera más rápida y eficiente posible
• A través de bonos de densidad, permitir a desarrolladores dispuestos a construir unidades de vivienda asequibles

densidad addicional de la que usualmente no seria permitida bajo la designación de zonificación

Política 1-B Pasos de acción para el desarrollo de terrenos vacantes en áreas urbanas:
• Coordinar las instalaciones y servicios públicos disponibles y los sitios adecuados para el desarrollo residencial
• Coordinar mejor el uso de la tierra y el transporte a través de la actualización del elemento de circulación

Política 2-A Medidas de acción para mejorar las condiciones de vivienda deficientes:
• Fomentar la rehabilitación de viviendas y la seguridad del vecindario a través del enforcamiento de códigos
• Preservar las unidades de vivienda a través del apoyo a los programas de rehabilitación residencial

Política 2-B Medidas de acción para ayudar a las poblaciones con necesidades especiales:
• Apoyar la vivienda transitoria y de apoyo, nuevas unidades asequibles y la rehabilitación de las unidades existentes
• La Ordenanza de Refugio de Emergencia de 2012 permite refugios por derecho en los distritos de CPO y PF

Política 3-A Medidas de acción para maximizar la asistencia gubernamental para conservar 
las unidades de vivienda asequible que actualmente reciben subsidios:
• Apoyar programas de reparación menores de viviendas 
• Hacer cumplir los códigos de vivienda y construcción para garantizar la condición segura y habitable de las viviendas



Discusión Sobre la Vivienda Justa



Resumen de los Resultados de la Encuesta Electrónica
La Ciudad de Santa María realizó una encuesta electrónica sobre temas de vivienda entre febrero y agosto de 
2022, que fue tomada por 457 encuestados.

• Cuando se les preguntó cuáles son los principales desafíos de vivienda en Santa María, las respuestas 
seleccionadas con mayor frecuencia fueron: 
o Falta de opciones de vivienda asequible
o Masificación, demasiada gente viviendo en una unidad 
o Viviendas que no satisfacen las necesidades de la comunidad
o Condiciones de vivienda inseguras o insalubres.

• Cuando se les pidió que calificaran la dificultad para encontrar viviendas de alquiler/renta asequibles o 
viviendas de propiedad asequible en Santa María, la respuesta seleccionada con mayor frecuencia en las 
encuestas en inglés y español fue Muy difícil.

• Qué grupos de necesidades especiales necesitan más vivienda y/o servicios relacionados las respuestas 
seleccionadas con mayor frecuencia fueron: 
o Compradores de vivienda por primera vez,
o Personas mayores de edad
o Trabajadores agrícolas 
o Hogares encabezados por mujeres
o Hogares grandes



Preguntas
• De las siguientes opciones, ¿qué 

conceptos cree que reflejan los 
principales desafíos de vivienda en 
Santa María? 
• Falta de opciones de vivienda asequible
• Masificación/ demasiada gente viviendo 

en una unidad, 
• Demasiado lejos de los centros de 

empleo,
• Demasiado lejos del transporte,
• Demasiado lejos de los 

servicios/entretenimiento/recreación,
• Vivienda que no satisface las necesidades 

de la comunidad,
• Discriminación y/o segregación en las 

viviendas
• Condiciones de vivienda inseguras o 

insalubres

• ¿Qué tan difícil es para un hogar 
encontrar una vivienda de alquiler 
que pueda pagar en Santa María?
• Muy difícil
• Algo difícil
• Ni difícil ni fácil
• Algo fácil
• Muy fácil

• ¿Qué tan difícil es para un hogar 
encontrar una vivienda para la 
propiedad que pueda pagar en 
Santa María?
• Muy difícil
• Algo difícil
• Ni difícil ni fácil
• Algo fácil
• Muy fácil



Preguntas
• ¿Cree que hay áreas concentradas de 

pobreza o riqueza en Santa María?  
¿Dónde están esas áreas?

• ¿Qué áreas de la ciudad tienen 
problemas de hacinamiento o 
vivienda deficiente?

• ¿Qué áreas de la ciudad tienen los 
problemas de vivienda más 
deficientes?

• ¿Qué vecindarios crees que tienen 
problemas para acceder a la 
educación, al trabajo o al transporte?



Preguntas

• ¿Hay tipos de viviendas que la Ciudad no tiene, o que la Ciudad 
necesita más? 

• ¿Están los JADU o ADU satisfaciendo las necesidades de las 
familias extendidas, abuelos, adultos jóvenes o? 

• ¿Hay otras sugerencias o ideas para mejorar la vivienda justa en 
la Ciudad? 

•



Elemento de Vivienda – Próximos
Pasos



Plan de Trabajo
• La Ciudad actuará como líder y gerente de proyecto para la Actualización del Elemento

de Vivienda
• Lisa Wise Consulting, Inc. (LWC) ayudará a la Ciudad con la actualización del Elemento de

Vivienda
• La Ciudad debe completar la actualización y adoptar el Elemento de Vivienda antes del

15 de junio de 2023.
•

Noviembre a Diciembre 
• Borrador de revisión pública – Período de 

revisión de 30 días

Enero a Marzo de 2023
• Revisión de 90 días por HCD
• Responder a los comentarios de HCD

Marzo a Mayo de 2023
• Revisión de 60 días por HCD
• Preparar el borrador final del elemento de 

vivienda

Junio 2023
• Adopción proyectada del elemento de 

vivienda
• Presentar el elemento de vivienda adoptado 

para la certificación de HCD



Contacto del proyecto:
Frank Albro

Planificador Principal
(805) 925-0951 ex 2379
falbro@cityofsantamaria.org

Por favor, visite nuestro sitio de web 
https://www.cityofsantamaria.org/
Buscar "Actualización del elemento de vivienda 2023" 

¡Gracias! 

¡Únase a la lista de correo electrónico de la actualización del plan general para 
mantenerse al día!

https://www.cityofsantamaria.org/
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